CONTRATO DE PARCERIA EMPRESARIAL
E OUTRAS AVENCAS QUE FAZEM ENTRE SI,

De um lado, a imobiliaria LUKA IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob N° 18.316.942/0001-49, estabelecida em Presidente Prudente/SP a Rua
Padre Joao Goetz N° 907, Vila Guaira, CEP 19061-460, por seus socios e administradores Lucas Marcel Jusfredo
Falcon, brasileiro, solteiro, maior, gerente de locacao, portador do RG N° 45.045.373-X SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob N° 364.463.548-00 e/ou Leonardo Krasucki de Alencar, brasileiro, casado, gerente administrativo,
portador do RG. N° 34.469.029-5SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob N° 304.813.978-84, residentes e domiciliados em
Presidente Prudente/SP, doravante denominada de PRIMEIRA PARCEIRA (IMOBILIARIA);

De outro lado, escritorio de arquitetura NOME DA EMPRESA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob N°00.000.000/0001-00, estabelecida em CIDADE/ESTADO a
Rua/Av. Fulano de tal, n°. 000. Bairro tal, por seu socio(a) e administrador (a) Fulano(a) de tal, brasileiro(a),
ESTADO CIVIL, profissao , portador(a) do RG. N°® ------ 27?/SP, inscrito no CPF/MF sob N° ----- , residente e
domiciliado em cidade/estado, aqui denominada de SEGUNDA PARCEIRA (ESRITORIO DE ARQUITETURA);

Por este particular instrumento, as partes supramencionadas resolvem de comum acordo e de livre e espontanea
vontade, firmar o presente Contrato de Parceria com vistas a estabelecer os termos e condicées de uma parceria
entre a PRIMEIRA PARCEIRA e a SEGUNDA PARCEIRA, a reger-se pelas seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Visa o presente instrumento estabelecer a parceria e a cooperacao entre as partes, com a finalidade de
realizarem acdes conjuntas ligadas as atividades comerciais e expertise de ambas as partes. Pelo presente
instrumento e na melhor forma de direito, A SEGUNDA PARCEIRA [arquiteto(a)], aliado(a) as ideias e expertise
da PRIMEIRA PARCEIRA no tocante ao perfil do imével no mercado e, para contribuir com o chamamento do
cliente (locatério ou investidor interessado), se compromete a prestar servicos de elaboracdao de projeto
arquiteténico, estudos iniciais de implantacdo, estudo de massa e diretrizes iniciais, para os imoveis
administrados ou que virdao a ser administrados pela PRIMEIRA PARCEIRA, sob a supervisao da PRIMEIRA
PARCEIRA, tudo conforme solicitacao prévia, na condicao de risco comercial, ou seja, os honorarios serao devidos
somente se houver éxito na locacdo, cujos valores serdao arcados pelo cliente da PRIMEIRA PARCEIRA
(proprietario do imoével), sendo a PRIMEIRA PARCEIRA, responsavel pelos tramites e processos com o proprietario
do imével.

Paragrafo Primeiro: A PRIMEIRA PARCEIRA apresentara para a SEGUNDA PARCEIRA, o que vislumbra implantar
nos imoveis que administra / intermedia, com o objetivo de captar interessados em locar (locatario) ou adquirir
(investidores potenciais) o imovel / empreendimento, onde o objetivo principal da imobiliaria PRIMEIRA
PARCEIRA ¢ fomentar as intermediacoes / administracoes dos imoveis de seus clientes de forma diferenciada do
mercado imobiliario (locacao atipica / venda direcionada), onde novas demandas / projetos serao solicitados
pela imobiliaria PRIMEIRA PARCEIRA, que dara todo o feedback para a SEGUNDA PARCEIRA elaborar o projeto
arquitetonico / estudo que necessita.

Paragrafo Segundo: Entende-se como sendo locacdo atipica, aquela cuja locacdo de imével com locatario
interessado que precisa ou deseja padronizar o imovel de acordo com o seu seguimento comercial - “LOCACAO
SOB MEDIDA”, onde a PRIMEIRA PARCEIRA intermedia as tratativas comerciais entre proprietario (locador) do
imovel e possivel locatario.

Paragrafo Terceiro: Entende-se como sendo venda direcionada, aquela cuja a venda do imovel esta sendo
direcionada para algum cliente/investidor, e para facilitar as apresentacdes, se faz necessario apresentar estudos
e projetos que facilitam os entendimentos dos envolvidos.

Paragrafo Quarto: Para o desenvolvimento do objeto do presente contrato a SEGUNDA PARCEIRA obedecera as
seguintes fases:

. Estudo Preliminar, seguindo as diretrizes municipais (zoneamento municipal);
. Estudos de massa com apresentacao de um Anteprojeto;

. Perspectivas em 3D;

. Projeto legal (para aprovacao das autoridades competentes).
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Paragrafo Quarto: os projetos Projeto Executivo (que sera executado a parte, cuja negociacdo sera
exclusivamente realizada entre a SEGUNDA PARCEIRA e o interessado, podendo ser o proprietario ou o locatario).

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DESPESAS E DOS RENDIMENTOS

Cada uma das partes se responsabilizara pelas despesas decorrentes das atividades sob sua responsabilidade.
Outrossim, a SEGUNDA PARCEIRA respondera por qualquer prejuizo que direta ou indiretamente cause a
PRIMEIRA PARCEIRA, seja por acao ou omissao sua ou de seus prepostos, funcionarios ou colaboradores.

Paragrafo Primeiro: A remunera¢do pelos servicos prestados pela SEGUNDA PARCEIRA no que diz respeita
locacao atipica pode variar entre 30% a 100% do valor de um (01) aluguel acordado entre proprietario/locador e
locatario, onde o percentual sera definido antes de iniciar os trabalhos, e sera devida tao somente no éxito e
paga diretamente pelo proprietario do imdvel (ou locatario, conforme acordado entre as partes proprietario e
locatario) a SEGUNDA PARCEIRA.

Paragrafo Segundo: Além de receber os honorarios para fazer os estudos iniciais de implantacao e diretrizes
iniciais, conforme descrito no paragrafo acima, a SEGUNDA PARCEIRA (arquiteto) podera prestar servico para o
futuro locatario ou para o proprietario do imovel, onde a PRIMEIRA PARCEIRA nao tera participagao nenhuma
nessa remuneracao, nem tao pouco responsabilidades de ordem material e/ou moral, ficando a SEGUNDA
PARCEIRA livre para estabelecer valores e/ou condicdes diretamente com o responsavel pela construcao
(locatario e/ou proprietario).

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido entre as partes que o condao deste contrato de parceria nao vincula a
obrigatoriedade do cliente (locatario ou locador) em contratar com a SEGUNDA PARCEIRA, para continuar a
prestacao de servico com projetos complementares, detalhamentos de interiores, entre outros, nem tampouco,
sera reembolsado (a SEGUNDA PARCEIRA) das despesas dispendidas para este fim.

Paragrafo Quarto: Fica estabelecido entre os PARCEIROS que a cada novo trabalho solicitado pela PRIMEIRA
PARCEIRA a SEGUNDA PARCEIRA, em conformidade com o disposto no paragrafo terceiro da clausula 1? deste
instrumento, sera formalizado um documento apartado onde constara discriminada a prestacdo dos servicos, os
valores acordados (remuneracao) e a forma de pagamento, ficando deste ja acordado, que o trabalho s6 sera
remunerado, se houver a comercializacao para os locatarios ou investidores.

Paragrafo Quinto: A PRIMEIRA PARCEIRA nao sera responsavel pelos pagamentos dos honorarios da SEGUNDA
PARCEIRA, mesmo que exista inadimpléncia por parte do seu cliente, exceto se ficar estabelecido desde o inicio
do projeto, que a responsabilidade de pagamento sera da PRIMEIRA PARCERIA.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA, DA ALTERAGAO E DA RESCISAO

O presente contrato vigorara pelo prazo indeterminado, iniciando-se na data de sua assinatura e podera ser
alterado mediante termo aditivo competente, assim como podera ser rescindindo em comum acordo entre as
partes ou unilateralmente a qualquer tempo, mediante comunicacao por escrito a outra parte, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, sem que caiba qualquer direito de indenizacdo na hipdtese de uma das partes: (i)
entrar em liquidacao judicial ou extrajudicial, tiver requerido a faléncia ou requerer concordata.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
|- Sao obrigacdes exclusivas da SEGUNDA PARCEIRA:

a) Prestar os servicos contratados na forma e modo ajustados, dentro das normas e especificacées técnicas
aplicaveis a espécie;

b) Executar os servicos contratados, visando sempre atingir o melhor resultado, sob sua exclusiva
responsabilidade, sendo-lhe vedada a transferéncia dos mesmos a terceiros, sem prévia e expressa concordancia
da PRIMEIRA PARCEIRA;

c) A total responsabilidade pelos atos e/ou omissdes praticados por seus empregados/prepostos/colaboradores,
bem como pelos danos de qualquer natureza que os mesmos venham a sofrer ou causar para a PRIMEIRA
PARCEIRA, seus clientes (proprietario/locatario) ou terceiros em geral, em decorréncia da prestacao dos servicos
prestados neste contrato;

d) O pagamento da remuneracao de seus empregados/estagiarios/prepostos/colaboradores, sendo responsavel
por todos e quaisquer 6nus e encargos decorrentes da legislacdo trabalhista, fiscal e previdenciaria, além dos
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impostos, taxas, obrigacdes, despesas e afins, que venham a ser reclamados ou tornados obrigatérios em
decorréncia das obrigacoes assumidas neste contrato;

e) A responsabilidade Unica e exclusiva por qualquer espécie de indenizacdao pleiteada por seus
empregados/estagiarios/prepostos/colaboradores, principalmente no tocante a reclamacdes trabalhistas e
acidentes do trabalho;

f) O cumprimento de todas as determinacdes impostas pelas autoridades pUblicas competentes, relativas aos
servicos aqui contratos, bem como o pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais que incidam
ou venham a incidir sobre os mesmo;

g) A total responsabilidade pelas despesas decorrentes dos servicos ora contratados, seja por exigéncia legal ou
em decorréncia da necessidade dos servicos, nada podendo ser cobrado ou exigido da PRIMEIRA PARCEIRA, desde
que nao haja qualquer outra expressa previsao contratual em contrario.

1l- Sao obrigacoes exclusivas da PRIMEIRA PARCEIRA:

a) Comunicar a SEGUNDA PARCEIRA sobre as reclamacgodes feitas contra seus
empregados/prepostos/colaboradores, bem como com relacao a danos por eles causados.

b) Colocar a disposicdo da SEGUNDA PARCEIRA todas as informacdes e/ou documentacdes solicitados e
necessarios para desenvolver o trabalho.

CLAUSULA SEXTA - DA PARCERIA

A PRIMEIRA PARCEIRA (Imobiliaria) disponibilizara a SEGUNDA PARCEIRA, seu espaco fisico (salas e demais
dependéncias e estrutura da imobiliaria), caso a SEGUNDA PARCEIRA tenha interesse em utilizar-se do local,
para que ela e/ou seus empregados/estagiarios/prepostos/colaboradores utilize da estrutura da Imobiliaria, com
o intuito de facilitar os processos e/ou procedimentos que requer a parceria, sem qualquer vinculo empregaticio
e/ou subordinacdo para com a PRIMEIRA PARCEIRA (Imobiliaria). A utilizacdo do espaco fisico disponibilizado
pela PRIMEIRA PARCEIRA sera durante o horario de expediente da imobiliaria e ndo sera devido qualquer valor
de aluguel do espaco cedido.

Paragrafo Primeiro: As PARCEIRAS poderao promover encontros/reunides, que serao previamente agendados
entre as partes, podendo ser semanal, quinzenal, ou quando convir, para que todos os envolvidos no(s)
projeto(s), apresentem para os demais colaboradores e parceiros da Imobiliaria e do Escritorio de Arquitetura,
tomarem ciéncia do que esta sendo desenvolvido pelas partes.

Paragrafo Segundo: Visto que a PARCEIRA envolve o conhecimento e expertise de ambas as partes, os projetos
desenvolvidos em conjunto, ndo poderao ser reaproveitados para o mesmo imovel, com proprietarios diferentes,
sem que a Luka (PRIMEIRA PARCEIRA) esteja participando da intermediacao.

Paragrafo Terceiro: As divulgacdes dos projetos deverao ser autorizados pelas partes, onde deverao ajustar
oportunamente a divulgacao, em conjunto ou isoladamente.

CLAUSULA SETIMA - DAS DEMAIS DISPOSICOES

A SEGUNDA PARCEIRA prestara os servicos constantes deste instrumento sem qualquer exclusividade,
desempenhando atividades para terceiros em geral, desde que nao haja conflito de interesses com o pactuado
no presente contrato. Nesse mesmo sentido, a parceira aqui estabelecida nao é exclusiva da SEGUNDA PARCEIRA,
podendo a Imobiliaria (PRIMEIRA PARCEIRA) firmar novas parcerias com outras empresas o profissionais liberais
no ramo da Arquitetura.

Paragrafo Unico: O presente contrato ndo implica em qualquer vinculo empregaticio da SEGUNDA PARCEIRA
pelos servicos prestados a PRIMEIRA PARCEIRA, nem tampouco com relacao aos funcionarios e colaboradores (se
houver) da SEGUNDA PARCEIRA destacados para operarem diretamente para a PRIMEIRA PARCEIRA.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO
Elegem as partes o foro da Comarca de Presidente Prudente, Estado de Sao Paulo, para nele serem dirimidas
todas e quaisquer dividas ou questdes oriundas do presente contrato, renunciando as partes a qualquer outro,

por mais especial e privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento particular, em 02 (duas) vias,
juntamente com duas (2) testemunhas abaixo qualificadas.
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Presidente Prudente/SP, 00 de més de 2020.

LUKA IMOVEIS LTDA.
Lucas Marcel Jusfredo Falcon e/ou LeonardolKrasucki de Alencar
PRIMEIRA PARCEIRA - IMOBILIARIA

0 9.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000004
SEGUNDA PARCEIRA - ARQUITETO (A)

TESTEMUNHAS:

L L L L L L EELEELEELED T L L L EL L RLEELRL
Nome: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CPF/MF: 000.000.000-00 CPF/MF: 000.000.000-00
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