CONTRATO PARTICULAR DE PRESTACAO DE SERVICOS DE INTERMEDIAGCAO E
ADMINISTRAGAO DE BEM IMOVEL COM EXCLUSIVIDADE

CONTRATANTE:
e NOME COMPLETO (100%), nacionalidade, estado civil, profissao, portador do RG N° XXXXXXX
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob N° XXXXXXXXX, residente e domiciliado em XXXXXXXX/XX a
Rua/Av. XXXXXXXXXXX, Bairro XXXXXXXX, CEP XXXXXXX. Contato (XX) XXXXXX. E-mail XXXXXXXX.

CONTRATADA:
e LUKA IMOVEIS LTDA - ME, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob N°
18.316.942/0001-49 e CRECI/SP N° 24.677-J, estabelecida em Presidente Prudente/SP a Rua
Padre Jodao Goetz, n°. 931, Vila Guaira, CEP 19061-460, representada por seus socios e
administradores Lucas Marcel Jusfredo Falcon, brasileiro, solteiro, maior, empresario, portador
do RG N° 45.045.373-X SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob N° 364.463.548-00 e/ou Leonardo
Krasucki de Alencar, brasileiro, casado, empresario, portador do RG. N° 34.469.029-5SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob N° 304.813.978-84, residentes e domiciliados em Presidente Prudente/SP.

Por este particular instrumento, as partes supramencionadas e doravante denominadas CONTRATANTE e
CONTRATADA resolvem de comum acordo e de livre e espontanea vontade, firmar o presente Contrato
de Prestacdo de Servicos de Intermediacdo com Exclusividade e Administracdo da Locagdo de
Imével, cujo objeto se encontra declinado abaixo e a reger-se pelas seguintes clausulas e condicoes:

CLAUSULA 12
DO OBJETO E DA LOCACAO:

1.1. O CONTRATANTE, através deste instrumento, contrata os servicos especializados da CONTRATADA
para o fim de intermediar e administrar, com exclusividade, a locacdo do imdvel de sua
propriedade/usufruto abaixo descrito:

e Imével constituido de UM PREDIO RESIDENCIAL/COMERCIAL localizado @ ------------------- , CEP --
----------- e seu respectivo terreno. Imével constante da Matricula Imobiliaria N° -----; do --°
CRI de Presidente Prudente/SP. Cadastro Municipal ---------- . Referéncia Cadastral -------- .
Unidade Consumidora ENERGISA: ------- , RGI SABESP: ------- .

1.2. O CONTRATANTE outorga a CONTRATADA, mandato expresso assinado nesta data e na forma do
art. 653 do Codigo Civil Brasileiro, que passa a ser parte integrante do presente contrato, conferindo lhe
poderes para assinar o contrato de locacdo em nome do CONTRATANTE, bem como, representa-lo perante
qualquer reparticao, empresas concessionarias de servicos publicos em geral, cartorios, Prefeitura
Municipal e demais 6rgaos municipais, podendo ainda, firmar acordos, receber e dar quitacdo, assinar
termos, requerer, retirar documentos, enfim praticar quaisquer outros atos necessarios ao bom
desempenho do presente mandato, inclusive substabelecer, com ou sem reserva de poderes, ficando certo
que o mandatario (CONTRATADA) agira sempre em nome do mandante (CONTRATANTE).

1.3. Que o imovel encontra-se livre e desocupado de pessoas e coisas, tendo interesse em aluga-lo, razao
pela qual pretende se utilizar dos servicos prestados pela CONTRATADA. ou Que o imdvel atualmente
esta locado para --------- (CPF/MF ------- ), cuja locacao teve inicio em --------

CLAUSULA 22
DOS SERVICOS PRESTADOS PELA CONTRATADA:

2.1. A IMOBILIARIA CONTRATADA, em decorréncia de seu conhecimento e expertise efetuara, sob suas
custas e supervisao, as seguintes atividades:

I-  Administrar a locacdo atualmente vigente conforme declinado na clausula anterior;
II- Divulgacao dos imdveis em sites, portais, placas e/ou faixas no imovel, dentre outros meios
utilizados;
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Ill-  Negociar propostas (tratativas comerciais), intermediando prazos, valores dos aluguéis,
periodicidade de reajustes, modalidades de garantias das locacoes, conforme legislacao vigente,
desde que previamente autorizados pelas partes interessadas (proprietdrio e locatdrio);

IV-  Andlise Cadastral e elaboragao do Contrato de Locacado, Laudo de Vistoria;

V- Receber aluguéis e demais encargos locaticios do futuro inquilino do imével, com o consequente
repasse da parte liquida ao CONTRATANTE;

VI- Intermediar reajustes, renovacoes e revisdes dos aluguéis na época devida;

VII-  Assinar notificacdes, cartas e requerimentos perante qualquer reparticao publica;

VIII- Cobrar do inquilino, em juizo ou fora dele, a entrega do referido imdvel em perfeitas condicoes
de conservacao.

2.2. A CONTRATADA através de sua ASSESSORIA JURIDICA obriga-se a patrocinar para o CONTRATANTE,
sem a cobranca de honorarios suplementares (honorarios advocaticios contratuais), os seguintes
procedimentos judiciais:

I-  Cobranca Judicial;

II-  Acdes visando a cobranca de alugueis e acessorios devidos;

Ill-  Acoes de despejo por infracao legal ou contratual;

IV-  Acdes revisionais de aluguel e renovatérias de locacdo de acordo com a legislacao locaticia em
vigor;

V- Defesa do PROPRIETARIO (CONTRATANTE) no caso de acdo de consignacio em pagamento por
parte do locatario;

VI-  Acbes indenizatérias por eventuais avarias que venham a ocorrer no imovel causado pelo
Locatario ou seus ocupantes.

2.3. No caso de acdo judicial (por exemplo, renovacdo da locacao), em havendo necessidade do
CONTRATANTE/PROPRIETARIO apresentar LAUDO PERICIAL ou indicar “assistente técnico” para
acompanhamento do processo, a CONTRATADA providenciara o que for necessario para o deslinde da
acao judicial, desde que previamente autorizados pelo CONTRATANTE, ficando o
CONTRATANTE/PROPRIETARIO ciente de que serdo devidos honorarios 8 CONTRATADA no importe de 01
(UM) ALUGUEL, cujo valor o fixado na acao judicial (seja por sentenca ou por acordo judicial).

2.4. As despesas judiciais (custas distribuicdo de processo, citacdo/intimacdo locatario e fiadores,
pericias, dentre outros), honorarios de sucumbéncia, se houver, e as nao indenizaveis pelo locatario e
fiadores, correrao por conta exclusiva do CONTRATANTE. O CONTRATANTE tem ciéncia que eventual
verba honoraria de sucumbéncia paga pelo LOCATARIO sera paga ao advogado constituido nos autos,
conforme art. 23 da Lei n.° 8.906/94.

2.5. Para a propositura da Acdo Judicial o CONTRATANTE adiantara todas as custas processuais
necessarias para a distribuicdo da acao, as quais, serao calculadas e apresentadas previamente. O
CONTRATANTE devera autorizar este procedimento por escrito, outorgando poderes aos advogados
apresentados pela CONTRATADA através de mandato que sera apresentado.

2.6. Em se tratando de imovel que ja esteja locado no ato da assinatura deste contrato, havendo a
necessidade do procedimento judicial que trata esta clausula, o CONTRATANTE adiantara além das custas
judiciais, os honorarios de advogado que serao apresentados previamente pela CONTRATADA. Neste caso,
0 CONTRATANTE podera optar pela contratacdao de outro profissional de sua livre escolha, ficando
mantidas as clausulas deste contrato.

2.7. Na garantia locaticia na modalidade de CAUCAOQ, a custddia de qualquer importéncia paga pelo
locatario é de total responsabilidade e guarda da CONTRATADA. O locatario nao honrando judicialmente
com as obrigacoes da locacdo, a CONTRATADA utilizara o pagamento da garantia locaticia dada pelo
locatario, para pagamentos dos encargos locaticios.

CLAUSULA 32
DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE E DA CONTRATADA:

3.1. E de responsabilidade do CONTRATANTE, quaisquer danos estruturais que ocorram no imével dado
em locacdo, bem como, em redes de agua, esgoto, energia elétrica, que prejudiquem ou que sejam
causados por terceiros, ou pela acao do tempo, cabendo a CONTRATADA, quando ciente, COMUNICAR o
CONTRATANTE sobre os eventuais problemas apresentados, estando ou nao o imovel locado.
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3.2. A CONTRATADA nao é responsavel pela guarda do imdvel, razao pela qual, ndo se responsabilizara
a CONTRATADA por roubos, depredacdes, deterioracdes do imovel, ou outros problemas a que nao tenha
dado causa, bem como, pelos encargos locaticios, tais como, contas de agua, energia elétrica, IPTU, etc.

3.3. A CONTRATADA fica isenta de qualquer responsabilidade por fatos alheios a administracao da
locacdo, como arrombamentos, ocupacao indevida, cessao irregular da locacao e eventuais danos a ele
causados em razao desses fatos, comprometendo-se, porém, a tomar as medidas judiciais ou extrajudiciais
que estiverem ao seu alcance, mediante autorizacao expressa do CONTRATANTE, cabendo ao
CONTRATANTE arcar com os 6nus processuais, despesas judiciais ou extrajudiciais.

3.4. Enquanto o imovel estiver locado, deverao ser observadas as regras estabelecidas na Lei N° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, sobre direitos e deveres do locador e locatario (Lei do Inquilinato).

3.5. A CONTRATADA é responsavel em cobrar do locatario, quando estipulado em contrato, os encargos
referentes ao IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), podendo ser de forma parcelada, quando for o
caso e, apos o efetivo recebimento, repassado ao 6rgao municipal devido ou, ao CONTRATANTE, junto
com o repasse mensal, quando este (0 CONTRATANTE) ja tiver efetuado o pagamento desses encargos.
No periodo que o imovel estiver desocupado, o CONTRATANTE se responsabilizara em apanhar e efetuar
o pagamento do IPTU, bem como, dos demais encargos que recaem sobre o imével (Condominio, Agua,
Gas, Luz).

3.6. Caso o imovel esteja com avarias ou danos materiais ocasionados durante a vigéncia da locacao,
ficara por conta da CONTRATADA, cobrar do locatario e/ou fiadores, o ressarcimento dos danos por ele
causados, com o ajuizamento da acao competente (indenizacao e/ou ressarcimento de danos), cabendo
ao CONTRATANTE arcar com os 6nus processuais e despesas judiciais.

3.7. Esgotados os meios judiciais sem que o CONTRATANTE tenha obtido qualquer éxito, este nao podera
responsabilizar a CONTRATADA e requerer o ressarcimento de quaisquer quantias decorrentes da
tentativa de recebimento.

CLAUSULA 42
DAS TAXAS DE INTERMEDIACAO E ADMINISTRACAO DA LOCACAO:

4.1. Pelos servicos prestados de Intermediacdo e Administracdo da locacdo do imovel objeto deste
instrumento, o CONTRATANTE se obriga a pagar a CONTRATADA:

I- A titulo de TAXA DE ADMINISTRACAO, cobrados mensalmente, o percentual de 10% (DEZ POR CENTO)
sobre o valor do aluguel, DEVIDOS da seguinte forma: (/) a partir da assinatura deste instrumento até
a rescisao da locacao, em se tratando de imdvel que ja esteja locado no ato da assinatura deste
contrato e; (/) a cada nova locacao, com novo locatario, a partir do 2° (segundo) més de aluguel até
o término da locacdo. Em caso de renovacao da locacao, a taxa sera devida a partir do 1° (primeiro)
més de aluguel;

ll- A titulo de TAXA DE INTERMEDIACAO, o percentual de 100% (CEM POR CENTO) sobre o valor do
aluguel acordado com locatario, DEVIDOS no 1° (primeiro) més de aluguel. Este percentual sera
cobrado a cada nova locacdo, com novo locatario;

IlI- O percentual de 40% (QUARENTA POR CENTO) sobre o valor de todas as multas recebidas do Inquilino,
amigavel ou judicialmente, por infracdo contratual de qualquer natureza, a titulo de remuneracao
extra e atendimento das despesas decorrentes da cobranca amigavel ou judicial, através de seu
Departamento Juridico, ficando desde ja a CONTRATADA investida de poderes para isentar nos casos
amparados por Lei e o que entender conveniente.

4.2. Em nenhuma hipotese a taxa de administracao sera inferior a 10% (dez por cento) do valor do salario
minimo federal, independentemente do valor do aluguel.

4.3. Caso o CONTRATANTE venha a alugar o imovel diretamente para o Locatario selecionado e
apresentado pela CONTRATADA fica resguardado a CONTRATADA o direito de cobrar do CONTRATANTE
o valor equivalente a 100% (CEM POR CENTO) do primeiro aluguel contratado, a titulo de comissao pela
intermediacao.
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4.4, Nos casos em que o primeiro vencimento for pagamento de aluguel pro rata e o mesmo nao atingir o
valor correspondente a cobranca da taxa de intermediacdo, o saldo remanescente sera descontado no
proximo vencimento do aluguel, sem prejuizos do desconto da taxa de administracdao descrita no item
4.1..

4.5. Nos contratos de locacdo em que o locatario tiver periodo de CARENCIA no pagamento do aluguel, a
taxa de intermediacao e de administracao devida a CONTRATADA sera cobrada a partir do més que o
CONTRATANTE comecar a receber o repasse do aluguel, descontados os percentuais acima declinados.

4.6. Sempre que houver acordo para a majoracao de aluguel, a CONTRATADA fara jus aos honorarios
correspondentes ao aumento obtido, que serdao levados a débito do CONTRATANTE tdo logo, e
unicamente, quando ocorra o pagamento do primeiro aluguel fruto do acordo.

) _ CLAUSULA 5°
DA AUTORIZAGAO DA DEDUGAO DAS TAXAS DO VALOR DO ALUGUEL A RECEBER:

5.1. O CONTRATANTE declara-se ciente de que é de sua responsabilidade o 6nus com as despesas relativas
as taxas de intermediacao e administracao, na locagao de imoveis residenciais ou comerciais, nos termos
do artigo 22 da Lei N° 8.245/91, AUTORIZANDO a CONTRATADA a deduzir do aluguel mensal recebido os
honorarios ajustados neste contrato (taxa de intermediacdo e administracao) e, quando for o caso, as
despesas inerentes ao imovel de responsabilidade do CONTRATANTE, que tiverem sido pagas pela
CONTRATADA, tais como, despesas extraordinarias de Condominio, conforme preceitua o Art. 22, Inciso
X, da Lei N° 8.245/91; encargos vencidos e anteriores ao da assinatura do Contrato de Locacdo, IPTU e
CONDOMINIO, se for necessario; reconhecimentos de firma e autenticacdo de documentos, retencao de
Imposto de Renda na Fonte; taxa de Sedex para envio de documentos, dentre outros.

5.2. O CONTRATANTE autoriza a CONTRATADA a inserir no contrato de locacao a ser celebrado com o
LOCATARIO, clausula permitindo a desocupacdo do imével, pelo LOCATARIO, sem que haja a incidéncia
da multa contratual, se este direito for exercido apos o 13° (décimo terceiro) més de vigéncia do contrato
de locacao. Ainda, o CONTRATANTE autoriza a CONTRATADA a valer-se da dispensa de multa contratual
e juros de mora prevista no contrato de locacdo, quando o Locatario estiver inadimplente com objetivo
da devolucao do imovel.

CLAUSULA 62
DA GARANTIA DO ALUGUEL PELA CONTRATADA:

6.1. A CONTRATADA garante o aluguel nio pago pelo locatério até o limite de 01 (UM) MES DE ALUGUEL,
a contar da data em que o locatario se tornar inadimplente, salvo em se tratando de imovel que ja esteja
locado no ato da assinatura deste instrumento, cuja intermediacao nao foi realizada pela CONTRATADA.

6.2. A CONTRATADA néo garante o aluguel ndo pago pelo locatario, nos casos em que o cadastro do
locatario interessado em alugar nao for aprovado pela CONTRATADA e, mesmo ciente, o CONTRATANTE
autoriza a locacao.

6.3. Os valores cobrados do LOCATARIO e recebidos pela CONTRATADA serdo repassados ao
CONTRATANTE

descontando-se os valores das taxas de administracao devidas, bem como, do periodo ja garantido pela
CONTRATADA. Os encargos decorrentes de eventual mora por parte do LOCATARIO do periodo garantido
pertencerao por inteiro a CONTRATADA.

6.4. A CONTRATADA podera firmar com o locatario inadimplente acordo (extrajudicial ou judicial) de
parcelamento do débito devido. Entretanto, durante o parcelamento do débito, caso o Locatario seja
recorrente na inadimpléncia, a CONTRATADA nao garantira o aluguel, até a quitacao total do acordo.

6.5. As contas referentes aos servicos de agua e esgoto, energia elétrica, gas, telefones, IPTU e
Condominio, devidos pelo LOCATARIO, nao serao em hipotese alguma garantidos pela CONTRATADA.
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Porém, cabera a CONTRATADA, tomar as medidas judiciais ou extrajudiciais que estiverem ao seu alcance
para cobrar do LOCATARIO as despesas de sua responsabilidade.

CLAUSULA 72
DO REPASSE DOS VALORES DA LOCAGAO E DA PRESTACAO DE CONTAS AO CONTRATANTE:

7.1. A efetivacao do repasse do aluguel ao CONTRATANTE se dara, mensalmente, descontados os valores
correspondentes as taxas, despesas e demais percentuais fixados neste contrato, através de DEPOSITO ou
TRANSFERENCIA BANCARIA na CONTA CORRENTE ------- , AGENCIA ------ , do BANCO -----, em favor do
CONTRATANTE.

7.2. Tendo em vista que o presente contrato se faz pelo sistema de “aluguel garantido”, serao estes
pagos pela CONTRATADA ao CONTRATANTE independentemente de ter sido pago o aluguel pelo
LOCATARIO, ATE O DIA 15 (QUINZE) DE CADA MES subsequente ao vencido, respeitado o periodo maximo
disposto na clausula 6* (sexta) deste instrumento. A multa moratoria, juros de mora e correcao
decorrentes de eventual mora por parte do LOCATARIO do periodo garantido pela CONTRATADA,
pertencerao por inteiro a CONTRATADA.

7.3. Nos casos em que o aluguel nao for garantido, o repasse serd realizado apos o efetivo recebimento
dos alugueis, de acordo com a tabela a seguir:

DATA RECEBIMENTO/VENCIMENTO ALUGUEL DATA DO REPASSE
De 01 a 10 Dia 15
De 11 a 25 Dia 30
De 26 a 31 Dia 15

7.4. Caso a data de repasse ocorra em dia nao Util, o pagamento dar-se-a no primeiro dia (til seguinte.

7.5. Fica ciente o CONTRATANTE que nos contratos de locacao, o aluguel vence no ultimo dia de cada
més e devera ser pago pelo LOCATARIO até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido (data de
vencimento padrao), sob pena de acréscimo da multa moratéria de 10% (dez por cento), além da correcao
e juros de mora. ENTRETANTO, fica desde ja AUTORIZADA a CONTRATADA a receber o aluguel e os demais
encargos da locacao em atraso, sem ter que impor ao LOCATARIO quaisquer multas e/ou encargos, quando
convir, como forma de tolerancia para o bom e fiel cumprimento do contrato de Locacao.

7.6. Podera o CONTRATANTE, a qualquer tempo, solicitar por escrito a CONTRATADA alteracao no modo
de recebimento do repasse dos aluguéis.

7.7. As prestacdes de contas serdo disponibilizadas mensalmente mediante relatério, que podera ser
retirado diretamente na sede da CONTRATADA, ou através de mensagem digital (e-mail) indicado pelo
CONTRATANTE. Caso o CONTRATANTE solicite o envio mensal da prestacao de contas via correios, as
despesas decorrentes deste envio ficarao a cargo do CONTRATANTE, que serao descontadas no repasse.

7.8. Fica ciente o CONTRATANTE que sobre o aluguel incidira os tributos, em especial, o Imposto de
Renda, que, desde ja o CONTRATANTE informa que a distribuicdo da receita sera na proporcao de 50%
em nome de --------- e 50% em nome de -------- .

7.9. A CONTRATADA néo se responsabiliza pelo calculo ou pelo pagamento do imposto de renda devido
pelo CONTRATANTE. Fica o CONTRATANTE ciente que os imoveis locados de pessoa Fisica para Pessoa
Juridica, obrigatoriamente, terao o desconto do Imposto de Renda na fonte, cumprindo determinacao
legal.

7.10. O CONTRATANTE declara que foi cientificado que a CONTRATADA é obrigada a apresentar
anualmente a Receita Federal o DIMOB (Declaracao de Rendimentos Imobiliarios), contendo as
informacoes relativas as locacdes que administra.
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CLAUSULA 82
DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE:

8.1. Compromete-se 0 CONTRATANTE:

I- Nao interferir na relacao juridica existente entre a CONTRATADA e o locatario e/ou fiadores,
sem prévia ciéncia da CONTRATADA;

I- Nao receber, sob qualquer hipotese, na vigéncia desse contrato e diretamente do locatario e/ou
fiador, valores referentes a locagao ou as chaves do imével.

8.2. Nao sendo do interesse do CONTRATANTE a renovacao do contrato de locacao, a CONTRATADA
devera ser informada por escrito, no prazo de até 60 (sessenta) dias de antecedéncia ao término da
locacado. Na falta deste aviso, fica a CONTRATADA autorizada, de pleno direito, a promover a renovacao
da locacao, se for o caso.

CLAUSULA 92
DAS REFORMAS NO IMOVEL:

9.1. Toda e qualquer reparacgao, reforma ou construcdao no imovel objeto deste contrato, ainda que
necessaria, no decorrer da vigéncia deste contrato, estando ou ndo o imével locado, deverd ser
previamente autorizada pelo CONTRATANTE.

9.2. Ainda, mediante autorizacdo e supervisio do CONTRATANTE, a CONTRATADA intermediara a
contratacao de profissional e/ou empresa especializada para efetuar os reparos necessarios no imével. O
CONTRATANTE tem ciéncia que referida intermediacdo ndao tem o condao de responsabilizar a
CONTRATADA por eventuais falhas nos servicos realizados pelos terceiros contratados, de modo que,
nesse caso, sua responsabilidade consiste em tao somente aproximar e intermediar referida contratacao,
apresentando opcoes ao CONTRATANTE, que possui ampla liberdade para contratar.

CLAUSULA 10?2
DA MULTA CONTRATUAL:

10.1. Na infracdo de qualquer Clausula Contratual, incide o infrator ao pagamento de Multa Contratual
correspondente a 02 (DOIS) MESES DE ALUGUEL vigente, exigiveis no ato da rescisao.

CLAUSULA 112
DA VIGENCIA E RESCISAO DO CONTRATO:

11.1. O presente contrato tem carater de exclusividade e enquanto nao locado o imdvel, tera prazo de
vigéncia de 120 (cento e vinte) dias, contados da data da assinatura deste instrumento e renovar-se-a
automaticamente “por igual prazo”, sempre que nao houver manifestacao escrita em contrario, sem
qualquer direito a indenizacao ou incidéncia de multa contratual.

11.2. Estando o imovel locado, o presente contrato se estendera até a entrega definitiva das chaves pelo
locatario. Entretanto, podera ser rescindido por qualquer uma das partes (CONTRATANTE ou
CONTRATADA), bastando, para isso que a parte interessada comunique a outra, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, com as seguintes observacoes:

I-  Estando o Contrato de Locacgdo vigente por prazo determinado e sendo o presente contrato de
administracao rescindido por iniciativa unilateral do CONTRATANTE e SEM CULPA da CONTRATADA,
pagara, no ato da rescisdao deste contrato, a multa contratual no valor descrito na clausula 107,
tomando-se como base o valor do aluguel vigente na época da rescisao, inclusive em casos de
prorrogacao contratual efetivada diretamente pela CONTRATADA com o mesmo locatario;

II- Estando o Contrato de Locacgédo vigente por prazo determinado e sendo o presente contrato de
administracao rescindido por iniciativa unilateral do CONTRATANTE e POR CULPA da CONTRATADA,
0 CONTRATANTE estara isento do pagamento da multa contratual;
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lll- Estando o Contrato de Locacdo vigente por prazo indeterminado, quaisquer das partes,
CONTRATANTE e/ou CONTRATADA, podera rescindir o presente contrato de administracao, sem a
incidéncia da multa contratual.

11.3. Em se tratando de imovel que ja esteja locado no ato da assinatura deste contrato, podera ser
rescindido por qualquer uma das partes (CONTRATANTE ou CONTRATADA), bastando, para isso que a
parte interessada comunique a outra, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem a
incidéncia da multa contratual. Entretanto, serao devidas as taxas de administracao até a efetiva rescisao
deste contrato.

11.4. Rescindindo-se ou extinguindo-se o CONTRATO DE LOCACAO e, ndo havendo manifestacio expressa
em sentido contrario, fica automaticamente prorrogado o presente instrumento conforme os prazos
pactuados nesta clausula.

11.5. Havendo pendéncias financeiras, as partes deverao quita-las no ato do distrato.

11.6. Caso sejam as chaves do imdvel retiradas do poder da CONTRATADA e nao devolvidas no prazo de
15 (quinze) dias, ficara rescindido de pleno direito o presente contrato, ficando assegurado o direito da
CONTRATADA de cobrar as quantias consideradas devidas em relacao a administracdo realizada.

11.7. Procedimentos obstativos por parte do CONTRATANTE que venha a dificultar, impedir ou limitar o
exercicio normal da administracao do imével bem como qualquer intervencao direta com o Locatario sob
qualquer pretexto ou motivo, sem o consentimento expresso da CONTRATADA, ensejara também a
rescisao deste contrato, obrigando ao CONTRATANTE do pagamento da multa contratual.

CLAUSULA 122
DA EXCLUSAO DA RESPONSABILIDADE DA CONTRATADA:

12.1. A CONTRATADA fica desobrigada neste instrumento, de suas clausulas e condicdes nos seguintes
casos:

I- Se ocorrer interrupcao no pagamento dos alugueis e encargos, em decorréncia de avarias graves
no imovel e o CONTRATANTE ciente do fato nao tomar as medidas necessarias;

II- Durante a vigéncia deste instrumento, e especialmente quando o LOCATARIO ou FIADOR estiver
sendo executado ou acionado, e 0 CONTRATANTE efetuar quaisquer entendimentos diretos com
aquele(s), bem como, receber quaisquer quantias;

Ill- Se ocorrer impedimento ou questionamento de ordem legal quanto a titularidade do
CONTRATANTE;

IV- Se houver comocdo, calamidade publica e interdicdo do imdvel ou prédio; para realizacao de
reparos urgentes determinados pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente executados
com a permanéncia do LOCATARIO.

CLAUSULA 132
DA VENDA DO IMOVEL:

13.1. Na hipotese do CONTRATANTE desejar alienar a terceiros, por qualquer forma, o bem imdvel
administrado e objeto deste instrumento, estando este ainda locado, devera nos termos do artigo 27 e
seguintes da Lei N° 8.245/91, conceder ao locatario a preferéncia na aquisicao do imdvel, em igualdade
de condicdes com terceiros, por intermédio da CONTRATADA.

13.2. Sendo o imével administrado vendido para o LOCATARIO, o CONTRATANTE pagara 8 CONTRATADA
a titulo de honorario de intermediacao e aproximacao das partes, o percentual de 05% (cinco por cento)
sobre o valor da venda.

13.3. Nas demais hipoteses de venda a terceiros, sem participacdo da CONTRATADA, nao sera devido
honorario, posto que inexistente a intermediacao e aproximacao das partes.
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CLAUSULA 142
DAS DEMAIS DISPOSICOES:

14.1. O presente contrato representa a integralidade dos entendimentos havidos entre as PARTES,
substituindo todo e qualquer acordo ou documento que seja dela divergente, ainda que anteriormente
celebrado, devendo vigorar em beneficio das PARTES, seus respectivos herdeiros, sucessores e
cessionarios, e sera interpretado de conformidade com as leis da RepUblica Federativa do Brasil.

14.2. O nao exercicio, por qualquer das PARTES, de direitos relativos ao presente contrato sera
considerado como mera liberalidade e tolerancia, ndo representando, em hipotese alguma, novacao,
revogacao ou renlincia aos mesmos ou ao direito de exigi-los no futuro.

14.3. Na execucao do presente contrato as PARTES determinarédo sua conduta pelos preceitos da boa-fé,
respeitando os valores de probidade e lealdade.

14.4. Em sendo reconhecida a invalidade, a inexequibilidade ou a ineficacia de qualquer disposicao
contida no presente contrato, aquelas que nao forem afetadas ou prejudicadas permanecerao vigentes.
Além disso, as PARTES deverao negociar, de boa-fé, a substituicao das disposicdes invalidas, ineficazes ou
inexequiveis por novas, assegurando que seja preservado efeito econémico que se aproxime o maximo
possivel das anteriores.

14.5. Nos casos de inadimplemento, o CONTRATANTE autoriza a CONTRATADA a incluir os nomes dos
LOCATARIOS e seus respectivos FIADORES, nos competentes 6rgdos de protecdo de créditos e similares.

14.6. Convencionam as partes contratantes que, quaisquer avisos, interpelacées ou notificacdes de uma
aoutra, serdo consideradas validas quando tiverem por escrito o aceite dos mesmos e desde que remetidas
para os enderecos declinados neste instrumento particular e, ainda poderao ser efetuadas por e-mail,
com confirmacédo de recebimento; para evitarem prejuizos, assumem formal compromisso de comunicar
por escrito eventuais mudancas de endereco.

14.7. Concordam ainda as partes que, havendo mais de um CONTRATANTE, a comunicacao, citacao,
intimacao ou notificacdo de um CONTRATANTE, todos os demais serdao considerados assim também
devidamente comunicados, citados, intimados ou notificados, desobrigando a CONTRATADA de
comunicacao individual.

14.8. As partes se responsabilizam por todas as declaracoes e dados constantes do presente instrumento.
14.9. O presente contrato obrigara a herdeiros, sucessores ou cessionarios de ambas as partes.

CLAUSULA 152
DO FORO:

15.1. Para dirimir questdes oriundas deste contrato, elegem as partes o foro da Comarca de Presidente
Prudente/SP, com exclusao de qualquer outro.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma e
na presenca das testemunhas retro, para que surta seus legais e juridicos efeitos.

Presidente Prudente/SP, -- de ----- de 2019.

CONTRATANTE:

CONTRATADA:
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LUKA IMOVEIS LOCACOES E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA. - ME
Lucas Marcel Jusfredo Falcon e/ou Leonardo Krasucki de Alencar

Testemunhas:

=3
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